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solugdo em negacios

TNB

GROUP

SUMARIO EXECUTIVO t

CENTRO LOGISTICO E PATIO REGULADOR DE CAMINHOES

Municipio de Santo André — SP;

Area Total: 815 mil m?;

. Area de P4tio: 285 mil m?;

+ Terreno proprio;

Localizado de frente a Rod. 122, no km 46;

Préoximo a Rodovia Anchieta e ao Rodoanel Sul;

+ Objetivo: organizar a logistica de abastecimento das empresas que
atuam no Porto de Santos/Baixada Santista, racionalizando custos
e tempos;
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& SUMARIO EXECUTIVO Y v conees

GROUP

CENTRO LOGISTICO E PATIO REGULADOR DE CAMINHOES

*  Vagas estdticas para caminhdes: 1.000 veiculos;

» Area de Armazenagem: 20.000 m?;

# Cinco (05) Galpdes para oficinas e comercializacdao de produtos
das montadoras;

» Edificio com sete (07) andares para atividades administrativas;

» Area de descanso, higiene e lazer para o caminhoneiro;

+ Sistema de Seguranga, totalmente iluminado;

+ Rede de WIFI em toda a drea;

« Software interligado ao porto e aos terminais portuarios para
monitoramento e controle;

Investimento previsto (CAPEX): RS 156 milhdes;

Custo operacional (OPEX): RS 1,8 milh3o;

Operacao — 14 meses apos inicio de construcao;

Posto de abastecimento de combustivel em parceira com a BR;
Estudo de pré viabilidade ambiental realizado;

# Licencas ambientais a serem realizados.

* Kk ok ok

*
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FIGURA 1: SISTEMA

INTERMODAL ESTADUAL M

FONTE: ELARORACAD PROPRIA
CONSORCIO PRO-TL. 2020

Nota: a localizagdo de nds thubs)
fora da MMP € apenas dlustrativa

Fonte: Estudo PAM TL — 2021 —Governo do Estado de S3o Paulo
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FIGURA 3: ESQUEMA
LOGISTICO ATUAL

FONTE: ELABDRAGAD PROPRIA
CONSORCIO PRO-TL. 2020
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FIGURA 4: ESQUEMA
LOGISTICO PROPOSTO

FONTE: ELABORACAD PROPRIA
CONSORCIO PRO-TL, 2020

PLR

centro de
distribulcao

Fonte: Estudo PAM TL— 2021 —Governo do Estado de S35 Paulo
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Fonte: Estudo PAM TL— 2021 —Governo do Estado de SaofPaulo
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Numerode
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média com
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Veiculos de Carga Por Dia

16.038 15.966
15.680
15.116
14.582 14398
14.154
I 13.734
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 (12 TRI)
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M Demanda e Capacidade

2040

Incremento de capacidade e volumes
(2020 -> 2040)

e Capacidade: + 78,7Mt (+49%) Projecdode
(totalmoi 240,6 Mton) Cresci mento d o
Porto de Santos
Demanda: + 79,2Mt (+58%) 2040
(total,q,,: 214,9 Mton)
Mov. ferrovidria: + 41Mt (+91%)

(total: g4 86,0 Mton)

Fonte: Ecovias 2021 /PDZSantos - 2020



TNB Patio Regulador e

GROUP

Patio Regulador de Caminhdes nada mais e
gue um estacionamento de veiculos com a
oferta de diversos servigcos que tragam
conforto e seguranca ao caminhoneiro,
atrelados a um sistema informatizado de

comunicacao que permite a rastreabilidade

da carga.

Tem como objetivo, organizar a logisticade
abastecimento de uma empresa,

racionalizando custos e tempos.
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TNE Modelos de Negdcio — Patio Regulador

Terminal

portuario

90% do negdcio “Patio Regulador” sao realizados por meio de contratos.

9
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GROUP

Hoje, cinco patios reguladores estao credenciados para atender o fluxo de
veiculos que seguem em direcao ao Porto de Santos.

, ) CAPACIDADE
EMPRESA LOCAL AREA (mil m?) ,
(veiculos)
ECOPATIO CUBATAO 325 1.225
RODOPARK CUBATAO 225 450
CESPARKING! CUBATAO 55 350
LOGISPOT? SUMARE 150 500
CUTRALE3 CORDEIROPOLIS 5 30

1 —atende prioritariamente as operacdes dos clientes da CESLOG
2 — operacao paralisada
3 —atende somente veiculos da empresa

10
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GROUP

Tarifas praticadas

e Variamde RS 33,00até RS 103,00 por hora;

e Ticket médio: RS 60,00/hora;

* Periodo minimo de permanéncia: 6 horas;

* Veiculo Autbnomo: praticado a maior tarifa;

* O maior patio movimentaem média 50 mil veiculos més.
 Giro médio: uma vez e meia a capacidade estatica.

Principais Custos
* Seguranca;
* Limpeza e Higiene;

* Gerenciamentode sistemas e acompanhamentodas midias sociais;
e Pessoal.

11
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DESCRICAO DE AREAS

« Areatotal: 815.000 m?

* Taxa de ocupacdo(TO): 168.000 m?
» Coeficiente de aproveitamento(CA):255.000 m?
* Taxa de permeabilidade(TP): 569.800 m?

* [ndice de area vegetada(IV): 284.300 m?
 Area para patios (AP) = TP —IV: 285.500 m?

* Nota: Dados proveniente de estudos prévio de viabilidade ambiental realizado pela empresa CPEA.

12
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oo Ferrovia

SP -122 - Rodovia Deputado
Antonio Adib Chammas, km 46.

] e
Cachoeira Da Fumacga

Google Earth

Image © 2021 Maxar Technologies
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Nascer comoempresaESG

*

¥*

Criacdo do primeiro parque biolégico urbano do ABC.
Dois laboratdrios para uso gratuito dos alunos de ensino médio e superior.
Cooperativa do Cambuci — viveiro de mudas da mata atlantica (galpdo de 100 m?).

) @

e
o,,%
Yance

*

*

Empresa Carbono Zero:
o Neutralizacdo das emissdes de nossa estrutura
o Neutralizacao das emissdes das carretas no trecho Santo André-Santos

Geracao de empregos de aproximadamente 500 colaboradores diretos e 1.500
indiretos.




TN Missao, Visao e Valor s ok

GROUP

. MISSAO: Otimizar a cadeia logistica dos nossos clientes, gerando valor
para acionistas, colaboradores e comunidade, de modo sustentavel.

. VISAO: Ver o mundo sem limites, experimentar o novo a cada projeto e
construir uma realidade melhor para as pessoas e para o planeta.

« VALORES: visao de um mundo sem limites que é o principal valor da
empresa com ética, colaboracao e preocupado com a sustentabilidade

17
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TNB Infraestrutura e atividades 5&88239@

GROUP

ESTACIONAMENTO:

e (CapacidadeEstatica:1.000 Veiculos
e Area Ocupada:90.000 m?
e Area paraCirculacdo:45.000 m?

19,80m 30,00m

fovs o500 3

e Pré disposicao para veiculoselétricos;

e Pavimentacado ecoldgicadrenante;

e Cabinesdeentrada;

e Sistemadesom;

e Pontosde agua potavel,dereuso e hidrantes;

e Aplicativoconectadocom o Porto para liberacaonahora certa.
19
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Posto de combustivel (Administragdo propria / terceirizar)

e Croqui Petrobras (4 tanques de 1IMM litros + 1 de ARLA);
e Reposicdo por caminhdo tanque/Tanques/ilhasde bombas "por gravidade”;
e 12 ilhasde abastecimento replicaveis.
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TN Infraestrutura e atividades L.‘U{ESRQSEta

GROUP

Centro de apoio e servigos

* Construgcdode 12 mil m? de galpdes destinados a:
e 4 oficinasautorizadas(Volvo, Scania, Mercedese MAN),
e 1 oficina multimarcas,

e Trocadedleo,

e Lavarapidoecoldgico,

e Lojade Pneus/Borracheiro,

e Lojade pecgas e acessorios,

e Estufadorde contéineres,

e Balancadecarga,

e Restaurante,

e Praca dealimentagaoe conveniéncias.

Armazém modular paralocagdo: 20 mil m?

21
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GROUP

Acolhimento ao caminhoneiro

e Alojamento paradescanso;

e \Vestidriocom duchas;

e Consultdrio odontolégico;

e Atendimentoambulatorial, psicoldgico;

e Salade fisioterapia;

e Estruturade lazer,academiae quadrapoliesportiva;

e Segurancaarmada e motorizada 24h;

e Posto da PoliciaRodoviaria Estadual na entrada do Patio.

22
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Prédio executivo - 7 andares

e Posto Bancario;

e AFC (agéncia Franqueadados correios);

e Lotérica;

e Servico de Motoboy;

e Administracao;

e Salascomerciais;

e Agenciadoresde carga;

e Despachantes;

e Coworking (necessario cadastrode 100% dos veiculos para abastecimento);
e Auditdériode treinamento;

e Estacionamento paravisitantes(avulsoe mensal);
e Heliportohomologado.

23
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Infraestrutura basica

e ETA-Estacaodetratamentode agua;

e ETE- Estacdode tratamento de Esgoto;

e Drenagem ligadaaoreservatoriode reuso;

e Torresde iluminacaocom refletores de Led;

e Cobertura WIFl em 100% da area;

e 2 Torresde telefonia, sendouma dedicada para o Porto;
e Departamentode manutencao predial (condominio).

24
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Documentos de Apoio
ao Empreendimento
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PREFEITURA DE SANTO ANDR!

de D 1o e Gerag
Departamento de Controle Urbano

] Prefeitura de
nto André =

ALVARA DE USO DO SOLO N.° 121/19, do 18 de Setembro de 2019.
n.” 31.902/2019.

Processo Admir

Interessado: Arnaldo Anselmo.

CPF: 056.304.928-61.

Local: Rodovia Dep. Anténio Adib Chammas (SP 122), Km 48,3, bairro Campo Grande.
Classificagao fiscal do imével: 31.008.060.

Municipio: Santo André.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE, no uso de suas atribuigdes legais,
CERTIFICA, a pedido do interessado, que, de acordo com as leis municipais n® 8.696/2004

(Plano Diretor) e n°® 9.924/2016 (de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo), o imével
supramencionado possui cerca de 56,6% de sua area na Zona de Desenvolvimento Econémico

o E N/ Prefeitura de
= ¢\ Santo André

s s gre8r

PREFEITURA DE SANTO ANDRE

g) Testada minima: 50,00 (dez) metros.
h) Recuos:
I.  frente: 5,00 (cinco) metros.
Il lateral: 1,50 (um virgula cinquenta) metros em ambos os lados para lotes
acima de 500 m?.
i) Vaga de estacionamento: no minimo 01 (uma) para cada uso ou atividade,
1) No caso de uso misto cada uso ou atividade devera atender a cota-parte minima.
k) Nao & permitido abrigo de veiculo no recuo frontal para o uso nao residencial.
1) Faixa ndo edificavel: 2,00 (dois) metros entre a Reserva de Area Vegetada e as
edificagdes.
m) E vedado balango sobre o recuo minimo de frente.
n) O pavimento subsolo também devera observar o recuo de frente.
o) O s|is(ema de tratamento de efluentes individual devera ficar fora da drea vegetada
do lote.

de éncia no Trafego (aquela ndo residencial com area
construida igual ou superior a 500 m?) esta sujeita ao atendimento de diretrizes
fornecidas pelo érgao gestor de transito para sua instalagéo e funcionamento.

Compativel e os outros 43,4% est4 localizado na Zona de Conservagio Ambiental € no Setor de Na

Zonade C rvaca

Baixa Ocupagao 1 (SBO-1) e possui os i de usoe do solo:

1. Quanto ao uso:
Na Zona de D i ico C:
a) Nao i ial e ativi néo aos niveis de

2 inis que
Nao i elr Niveis I, II, Il e IV conforme o Quadro 13,
Anexo 3.13, da lei n® 9.924/2016.

Na Zona de Conservacio

a. Nao residencial e ativi néo residéncias que ao nivel de il i
N&o incémodo, conforme o Quadro 13, Anexo 3.13, da lei n° 9.924/2016, referentes
a:

I. Turismo sustentéavel.
Il. Ensino e pesquisa.

L8 preferer i
IV. Manejo de espécies da fauna e da flora.
V. Extrativismo vegetal e mineral, conforme legislago vigente.

de sistema fechado e controlado;

2. Quanto aos parametros urbanisticos: a)
Na Zona de Deser i ico C:
a) Coeficil de A i aximo: 50% da area total do lote.

b) Taxa de Permeabilidade minima: 70% da @rea total do lote. .

c) Reserva de Area Vegetada: 60% da area total do lote (a ser averbada na matricula
do imével).

d) Numero maximo de pavimentos: 07 (sete).

€) Lote minimo para desdobro: 50.000,00 (cinquenta mil) m2.

f) Cota-parte minima: 3.000,00 (trés mil) m2,

.Env:n'”"" g?fl s Rod. Indio Tibiriga (SP-31), Km 39,5 « Parque Andreense « Santo André « SP « 00160-970 %

‘RE. v
SA - SDGE - DCU Telofone: 4439-5012

CERTIFICA também que, para a i dos
interessado devera:

: ;
OB
Ermyenneio Civk

CRE. 7118

a) Coeficiente de Aproveitamento maximo: 8% da area total do lote.
b) Taxa de Permeabilidade minima: 90% da érea total do lote.
c) Reserva de Area Vegetada: 80% da area total do lote (a ser averbada na matricula
do imével).
d) Numero maximo de pavimentos: 03 (trés).
e) Cota-parte minima: 7.500,00 (sete mil e quinhentos) m?,
Testada minima: 10,00 (dez) metros.
g) Recuos:
I de frente: 5,00 (cinco) metros.
Il lateral: 1,50 (um virgula cinquenta) metros em ambos. os lados.
h) Vaga de estacionamento: no minimo 01 (uma) para cada uso ou atividade.
i) Nao é permitido abrigo de veiculo no recuo frontal para o uso ndo residencial.
j) Faixa nao edificavel: 2,00 (dois) metros entre a Reserva de Area Vegetada e as
edificagdes.
k) Na&o & permitido o parcelamento.
1)  E vedado balango sobre o recuo minimo de frente.
m) O pavimento subsolo também devera observar o recuo de frente.

=

Observar a legislagio federal, estadual e municipal pertinentes, em especial:

A legislagéo federal de protegdo a Mata Atlantica, lei n® 11.428/2006 e decreto n®
6.600/2008, que podera impedir a ocupagdo do imével, dependendo dos
enquadramentos legais.

A legislagdo federal de protegdo a vegetagdo nativa, leis n® 12.651/2012 e n°®
12.727/2012, que poderd impedir a pagdo do imavel, dos
enquadramentos legais.

A legislagio estadual de protecao e recuperagdo dos mananciais, lei n® 13.579/2009
€ decreto n° 55,342/2010, que podera impedir a ocupagao do imével, dependendo
dos enquadramentos legais.

Rod, Indio Tibirica (SP-31), Km 39.5 « P Andi
Telefone: 4439-5012

* Santo André « SP

26

Secretaria de Desenvolvimento e Geracdo de Emprego :
Departamento de Controle Urbano

%S

PREFEITURA DE SANTO ANDRE _——
Secretaria de Desenvolvimento e Geragao de Empre
Departamento de Controle Urbano

IV.  Alegislagio municipal de Gestéo e Saneamento Ambiental, lei n® 7.733/1998 e seus
decretos regulamentadores.

b) Nao causar danos ao meio ambiente ou prejuizo de qualquer espécie a pessoas ou
propriedades.

c) Estdo sujeitos @ emissdo de Diretrizes Urbanisticas prévias pelo Poder Pdblico,
i a de projeto de , O i i

1 & a com area superior a 1.000m? (mil metros
quadrados), excluidas as dreas destinadas a estacionamento coberto;
Il.  desmembramentos;
ll.  loteamentos.

d) Observar as restricdes para os usos especiais indicadas nos artigos 261, 314 a_334
da Lei Municipal n®. 9.924/2016, pois dependendo do tipo de atividade sua instalagdo é
proibida.

e) Para iméveis localizados em rodovia, consultar o DER.

f) Para iméveis com faixa de dominio/serviddo, toda e qualquer utilizagao da faixa de
devera ser ida de analise e i por parte do 6rgao competente.

a) Obter junto a essa Prefeitura, previamente 4 execugdo de obras, Alvara de aprovagéo
i ti em i ao Cadigo de Obras e Edificagdes Municipal,

para
lei n° 8.065/2000.

CERTIFICA ainda que, conforme com mapeamento existente nesta Prefeitura, incide sobre
o imével, em aproximadamente 252.475,00 m?, Area de Restricdo a Ocupagéo (ARO), de acordo
com a lei estadual n° 13.579/2009.

CERTIFICA ainda mais que, conforme mapeamento existente nesta Prefeitura, incide sobre

o imével, em aproximadamente 649.422,00 m?, vegetacdo nativa de Mata Atlantica em estagio
io médio e { 150.000,00 m?, vegetacéo nativa de Mata
Atlantica em estagio inicial de regeneragao, de acordo com a lei federal n°. 11.428/2006.

CERTIFICA, por fim, que os valores informados acima sao preliminares, ou seja, ndo sdo
precisos, podendo ser maiores que o informado. Somente quando o imével for objeto de
i i ou d ialtir cadastral os para

e
serdo definidos com maior exatiddo.

Este Alvara é valido por 1 (um) ano a contar da data de sua emisséo.

Rod. Indio Tibiriga (SP-31), Km 39.5 « Parque Andreense « Santo André « SP « 09160-970
Telefone: 4439-5012
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TNB® Carta de apoio FETRABENS e FENACAT BASl
GROUP
- || Federaglo dos Caminhonsiros sufénomos de Cargas em Geral do Estado de 580 Paulo
r ke Fua Hertils da FEZ, B 9, 3" amdar — Fargue Novo Munde — 282 Paulo — 2P - CEP 02188-040 ' \
FETRABENS [11) 2631 5087 = IE32-4527 — Farmals 227, 223 = 234
i ferabensqinel com br - www fetrabens org. br ‘ " '
- Fllado A E‘.a'r'e-dm-;h Hackonal dos Transporadores Aubdnomos
FENACAT
CA 0972021 Sio Panlo, 28 de Abril de 2021 CARTA DE APOIO
CARTA DE APOIO ’ : ) 3
A Fenacat — Federagdo Nacional das Associagbes de Camunhoneiros e
A FederacSo dos Caminheneiros Aménomos de Carpas em Geral do Estado de 530 Paulo - Transportadores, vem por meio desta mamfestar seu irrestmto apolo ao

FETRAEBENS, mpresentando os seus 24 (vinte e quatmo)>indicatos, todos no Estado de Sdo Paulo,
congragande sos S00.000 (gquinhentos mil) caminhoneiros paulistas, vem por meio desta manifastar
sen IrTestrite apoio a0 projeto denominado THE Loz, que se et de uma plataforms logistica
contemplando mEmescs setviges de apoio ao caminhoneito & pequeno tensportador do Brasil,
destacando-se principalmente o Centro de Serviges que ofsrecers um estacionamento com pato
regulador, centro de abastecimento e mamtengio, tuck center & area de descanso para o motorista @
acompenhantes. Alen de wn ceatro de Teinamento, qualificagio e aperfeijoamento do
Camimhanedrg.

A Federacio dos Caminhoneires Autdnomos de Cargas em Geral do Estado de S0 Paulo —
FETRABENS, desde ja, assume o compromisse de divelgar este equipamento jumie as
cooperativas, associagoes, sindicatos e caminhonsitos & oporfunsmente quando 3 THE Log estiver
operando, estsbelacer mn convenio proprio de beneficios espaciais 20 sen grupo de associados, para
Qe 0F mesmos usimam de tods 2 infrassmatura & plataforma logistica propiciando expressivas
mradugdes de custo e despesa para o caminhoneiro & transportador.

Colocamo-nos desde ja, a inteirs disposigio para participsrmos de quaisquer agfes
Decessarias para realizacio imedists dests importante eguipamento de apoio a0 caminhoasro e
ransportador.

Atencipsamente,

o Monoel Corvero, 12 | Centro « 580 Beencrdo 59 | 11 22039257 | 11 2267063 |
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projeto denominado TNB Log. que frata - se de uma plataforma logistica
com mais de 500.000m° dotada de seguranca 24horas contemplando
mimeros servigos de apoio ao caminhoneiro e pequeno transportador.
destacando-se pnncipalmente o “Centro de Servigos™ que oferecera um
estacionamento com patio regulador. centro de abastecimento e
manutencdo, fruck — center. restaurantes, area de lazer e de descanso para o
motorista e acompanhantes. Além de um cenfro de treinamento.
qualificacdo e aperfeicoamento do caminhoneiro & transportader.

A Fenacat desde ja assume o compromusso de divulgar este equpamento.
principalmente ao umiverso de mais de um mulhdo de caminhoneiros
auténomos da Grande Sdo Paulo. e oporhimamente quando a TNB Log
estiver operando. estabelecer um convénio proprie de beneficios especiais
ao seu grupo de associados, para que os mesmos usufruam de toda a
mfraestrutura da plataforma logistica propiciando expressivas reducdes de
custos para o caminhoneiro & transportador.

Colocamo-nos. desde ja. a inteira disposi¢do para participarmos de
quaisquer acdes necessanas para realizacdo imediata deste importante
equipamento de apoio ao seguimento de transporte e logistica.

Atenciosamente,

Federacio Nacioual das Associacoes de Caminhoneiros e Transportadores
Luiz Carloz Neves - Presidente

A Forca do Caminhoneiro

wwow lonoca oy be | B Fenocol
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Avalia¢ao Judicial

Da Atualizagio da Avaliagio do Imdowel:

Do Terryemo: Area “A7

Anfe as pesquisas sfefuadas, di-se a0 meofro guadrado do ferremo, o valor real de RS 23800
(Dhurenfos = Trinfa « Oifo Reais )l

A=t
AT £365 000 0 0m=s2 K VAT - RS 238 00=/m2 = RS 103 758 W00
(VR T} Valor Real Tearremo: RS 103_765 000 00
[Cemto & Tris Milhfes Cefecentos & Sessemia & Ohito Ml Rears)
Do Terrems: Area “B”

Amfe g= _:cﬂq:u:'ﬂ;s i:_ﬁ:!'m;.d;s, Fi-se @o et q:u;.d:';di:' o ferreno o valor regl de RS 158 50
[Drezesseis Reats e Cimeuends Cenfaoos )

A=y
AT 370822 00ms2 X VIRST - RS 158 50s/m2 = R 5252 21300
VRT)} Valor Real Tearene: RS 6252 213 00

(Sers MaThies, Dusentos & Cinguenta e Dors Mil, Duzentos ¢ Treze Reais])

Dhe=ta _;I'Sl:vr.n-:a..

Imporia a presents avaliagic o valor de RS 110020 210,00

(Cemto & Dexr Ailhoes Vinte Ml Duremfos & Dex Regisp

N

rv conecta

solucao em negocios




Pré Projeto de Implantagao
. , rlv_con,eota
Posto de Abastecimento de Combustivel
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TNB LOG HgRTEsE

GROUP

Contatos:
e-mail: consultoriatnb@hotmail.com
Site: www.tnbgroup.com.br

AVA ,
Rodovia—SP 122, km 46

TNEV. Santo André . Sp

GROUP
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