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SUMÁRIO EXECUTIVO

CENTRO LOGÍSTICO E PÁTIO REGULADOR DE CAMINHÕES

Município de Santo André – SP; 

Área Total: 815 mil m²;

Área de Pátio: 285 mil m²;

Terreno próprio;

Localizado de frente à Rod. 122, no km 46; 

Próximo à Rodovia Anchieta e ao Rodoanel Sul;

Objetivo: organizar a logística de abastecimento das empresas que 
atuam no Porto de Santos/Baixada Santista, racionalizando custos 
e tempos;
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CENTRO LOGÍSTICO E PÁTIO REGULADOR DE CAMINHÕES

SUMÁRIO EXECUTIVO

Vagas estáticas para caminhões: 1.000 veículos;
Área de Armazenagem: 20.000 m²;
Cinco (05) Galpões para oficinas e comercialização de produtos 
das montadoras;
Edifício com sete (07) andares para atividades administrativas;
Área de descanso, higiene e lazer para o caminhoneiro;

Sistema de Segurança, totalmente iluminado; 
Rede de WIFI em toda a área;
Software interligado ao porto e aos terminais portuários para
monitoramento e controle;

Investimento previsto (CAPEX): R$ 156 milhões; 
Custo operacional (OPEX): R$ 1,8 milhão; 
Operação – 14 meses após inicio de construção;
Posto de abastecimento de combustível em parceira com a BR; 
Estudo de pré viabilidade ambiental realizado;
Licenças ambientais a serem realizados.
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Ecossistema Logístico

Fonte: Estudo PAM TL – 2021 – Governo do Estado de São Paulo



Fonte: Estudo PAM TL – 2021 – Governo do Estado de Sã5o Paulo

Ecossistema Logístico



Fonte: Estudo PAM TL – 2021 – Governo do Estado de São6Paulo

Ecossistema Logístico
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Ecossistema Logístico



Pátio Regulador de Caminhões nada mais é 

que um estacionamento de veículos com a 

oferta de diversos serviços que tragam 

conforto e segurança ao caminhoneiro, 

atrelados a um sistema informatizado de 

comunicação que permite a rastreabilidade 

da carga.

Tem como objetivo, organizar a logística de 

abastecimento de uma empresa, 

racionalizando custos e tempos.

Pátio Regulador
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Modelos de Negócio – Pátio Regulador

Pátio

Regulador

Terminal 

Retroportuário

Terminal 

portuário
Transportador Autônomos

Contratos

90% do negócio “Pátio Regulador” são realizados por meio de contratos.
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Hoje, cinco pátios reguladores estão credenciados para atender o fluxo de
veículos que seguem em direção ao Porto de Santos.
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Mercado

EMPRESA LOCAL ÁREA (mil m²)
CAPACIDADE

(veículos)

ECOPATIO CUBATÃO 325 1.225

RODOPARK CUBATÃO 225 450

CESPARKING¹ CUBATÃO 55 350

LOGISPOT² SUMARÉ 150 500

CUTRALE³ CORDEIROPOLIS 5 30

1 – atende prioritariamente as operações dos clientes da CESLOG
2 – operação paralisada
3 – atende somente veículos da empresa



Tarifas praticadas

• Variam de R$ 33,00 até R$ 103,00 por hora;
• Ticket médio: R$ 60,00/hora;
• Período mínimo de permanência: 6 horas;
• Veículo Autônomo: praticado a maior tarifa;
• O maior pátio movimenta em média 50 mil veículos mês.
• Giro médio: uma vez e meia a capacidade estática.

Principais Custos

• Segurança;
• Limpeza e Higiene;
• Gerenciamento de sistemas e acompanhamento das mídias sociais;
• Pessoal.
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Mercado



TNB LOG

DESCRIÇÃO DE ÁREAS

• Área total: 815.000 m²
• Taxa de ocupação(TO): 168.000 m²
• Coeficiente de aproveitamento(CA): 255.000 m²
• Taxa de permeabilidade(TP): 569.800 m²
• Índice de área vegetada(IV): 284.300 m²
• Área para pátios (AP) = TP –IV: 285.500 m²

• Nota: Dados proveniente de estudos prévio de viabilidade ambiental realizado pela empresa CPEA.
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Localização

Ferrovia

SP -122 - Rodovia Deputado 

Antonio Adib Chammas, km 46.
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Distâncias Rodoviárias

SP 31 – 11,3 km
SP 21 – 30,8 km

SP 150 – 33,5 km
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Distância Ferroviária X Porto de Santos

Aproximadamente 53 Km
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TNB LOG

Nascer como empresa ESG

Criação do primeiro parque biológico urbano do ABC.
Dois laboratórios para uso gratuito dos alunos de ensino médio e superior.
Cooperativa do Cambuci – viveiro de mudas da mata atlântica (galpão de 100 m²).

Empresa Carbono Zero:
o Neutralização das emissões de nossa estrutura
o Neutralização das emissões das carretas no trecho Santo André-Santos

Geração de empregos de aproximadamente 500 colaboradores diretos e 1.500
indiretos.



Missão, Visão e Valor

MISSÃO: Otimizar a cadeia logística dos nossos clientes, gerando valor
para acionistas, colaboradores e comunidade, de modo sustentável.

VISÃO: Ver o mundo sem limites, experimentar o novo a cada projeto e
construir uma realidade melhor para as pessoas e para o planeta.

VALORES: visão de um mundo sem limites que é o principal valor da 
empresa com ética, colaboração e preocupado com a sustentabilidade
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TNB LOG - Infraestrutura
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• Pré disposição para veículos elétricos;

• Pavimentação ecológica drenante;

• Cabines de entrada;

• Sistema de som;

• Pontos de água potável, de reuso e hidrantes;

• Aplicativo conectado com o Porto para liberação na hora certa.

Infraestrutura e atividades

ESTACIONAMENTO:

• Capacidade Estática: 1.000 Veículos
• Área Ocupada: 90.000 m²

• Área para Circulação: 45.000 m²

19,80m 30,00m
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Posto de combustível (Administração própria / terceirizar)

• Croqui Petrobrás (4 tanques de 1MM litros + 1 de ARLA);

• Reposição por caminhão tanque/Tanques/ilhas de bombas "por gravidade“;

• 12 ilhas de abastecimento replicáveis.

Infraestrutura e atividades

20



Centro de apoio e serviços

• Construção de 12 mil m² de galpões destinados à:

• 4 oficinas autorizadas (Volvo, Scania, Mercedes e MAN),

• 1 oficina multimarcas,

• Troca de óleo,

• Lava rápido ecológico,

• Loja de Pneus/Borracheiro,

• Loja de peças e acessórios,

• Estufador de contêineres,

• Balança de carga,

• Restaurante,

• Praça de alimentação e conveniências.

Armazém modular para locação: 20 mil m²
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Infraestrutura e atividades



Acolhimento ao caminhoneiro

• Alojamento para descanso;

• Vestiário com duchas;

• Consultório odontológico;

• Atendimento ambulatorial, psicológico;

• Sala de fisioterapia;

• Estrutura de lazer, academia e quadra poliesportiva;

• Segurança armada e motorizada 24h;

• Posto da Polícia Rodoviária Estadual na entrada do Pátio.

Infraestrutura e atividades
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Prédio executivo - 7 andares

• Posto Bancário;

• AFC (agência Franqueada dos correios);

• Lotérica;

• Serviço de Motoboy;

• Administração;

• Salas comerciais;

• Agenciadores de carga;

• Despachantes;

• Coworking (necessário cadastro de 100% dos veículos para abastecimento);

• Auditório de treinamento;

• Estacionamento para visitantes (avulso e mensal);

• Heliporto homologado.
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Infraestrutura e atividades



Infraestrutura básica

• ETA - Estação de tratamento de água;

• ETE - Estação de tratamento de Esgoto;

• Drenagem ligada ao reservatório de reuso;

• Torres de iluminação com refletores de Led;

• Cobertura WIFI em 100% da área;

• 2 Torres de telefonia, sendo uma dedicada para o Porto;

• Departamento de manutenção predial (condomínio).
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Infraestrutura e atividades



Documentos de Apoio 
ao Empreendimento
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Alvará de Uso e Ocupação do Solo
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Carta de apoio FETRABENS e FENACAT
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Avaliação Judicial
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Pré Projeto de Implantação
Posto de Abastecimento de Combustível
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Contatos:
e-mail: consultoriatnb@hotmail.com 

Site: www.tnbgroup.com.br
Rodovia – SP 122, km 46

Santo André – SP

TNB LOG
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